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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem wyceny s3:

1. niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa, oznaczona nr ewidencyjnym dziatki 24/4 o powierzchni 425
m? stanowigca cze$¢ wewnetrznej drogi dojazdowej,

2. niezabudowana nieruchomos$¢ gruntowa, oznaczona nr ewidencyjnym dziatki 24/12 o powierzchni 471
m? stanowigca cze$¢ wewnetrznej drogi dojazdowej,

Obie nieruchomosci potozone sg we wsi Wola Aleksandra, gm. Nieporet, powiecie legionowskim, woj.

mazowieckim, obrebie 0015 Wola Aleksandra, pomiedzy ul. Wolska a ul. Zaciszna.

Zakresem wyceny objety s3 udziaty odpowiednio 1/36 czesci i 1/12 czesci w prawie wtasnosci
przedmiotowych nieruchomosci gruntowych, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

Stan prawny nieruchomosci gruntowych uregulowany jest w ksiedze wieczystej: Kw Nr
WA1L/00031086/5 i Kw Nr WA1L/00031089/6, prowadzonych przez Sad Rejonowy w Legionowie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych.

CEL WYCENY
Okredlenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatdbw w prawie wtasnosci
nieruchomosci gruntowych w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do ich
sprzedazy w postepowaniu upadfosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo
upadtosciowe.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 27.04.2025 r.
e data, na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny — 16.04.2025 r.
e data, na ktérg okreslono wartosé — 27.04.2025r.
e data wizji lokalnej — 16.04.2025r.

OSZACOWANE WARTOSCI RYNKOWE UDZIAtOW
udziat w dziatce nr 24/4

WR = 3 . 130 Zf trzy tysigce sto trzydziesci ztotych

WRW = 2 . 350 Z{ dwa tysigce trzysta piecdziesigt ztotych

udziat w dziatce nr 24/12
WR = 10420 Zf dziesiec tysiecy czterysta dwadziescia ztotych

WRW = 7 . 8 10 Z{ siedem tysiecy osiemset dziesiec ztotych

WARTOSCI OSZACOWAL
Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy z zawodowymi uprawnieniami painstwowymi w zakresie
szacowania nieruchomosci nr 2957, biegty sadowy.

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz

WOJCIECH

= BURKACKI <\
157 287 WA f”! .
« “Wﬁ/‘“// Burkacki
2, [
e N7 Data: 2025.04.28

15:52:20 +02'00'
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Tomasz Szadkowski - syndyk masy upadtosci Ewy Andrzejewskiej
ul. Wolska 127B

Wola Aleksandra

05-119 Nieporet

Pesel: 55120601121

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny sq:

1. niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa, oznaczona nr ewidencyjnym dziatki 24/4 o powierzchni 425
m2 stanowigca cze$¢ wewnetrznej drogi dojazdowej,

2. niezabudowana nieruchomos$¢ gruntowa, oznaczona nr ewidencyjnym dziatki 24/12 o powierzchni
471 m?2 stanowigca czes¢ wewnetrznej drogi dojazdowej,

Obie nieruchomosci potozone sg we wsi Wola Aleksandra, gm. Nieporet, powiecie legionowskim, woj.

mazowieckim, obrebie 0015 Wola Aleksandra, pomiedzy ul. Wolska a ul. Zaciszna.

Zakresem wyceny objety sg udziaty odpowiednio 1/36 czesci i 1/12 czesSci w prawie wtasnosci

przedmiotowych nieruchomosci gruntowych, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

1.4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatdw w prawie wiasnosci
nieruchomosci gruntowych w celu ustalenia przez syndyka masy upadiosci ceny wywotawczej do ich
sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo
upadtosciowe.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 27.04.2025 r.
e data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny - 16.04.2025r.
e data, na ktérg okreslono wartosé - 27.04.2025 r.
e data wizji lokalnej - 16.04.2025 r.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pdézniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzniejszymi zmianami);
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadfosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 233);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. 1982 Nr 19 poz. 147, tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1984);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832);

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sadowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.7. PODSTAWY FORMALNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porédwnawczego” - Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCIACH

wizja lokalna przeprowadzona na miejscu w dniu 16.04.2025 r.;

Urzad Gminy w Nieporecie;

Starostwo Powiatowe w Legionowie;

Sad Rejonowy w Legionowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych;

https://www.nieporet.pl/;

https://nieporet.e-mapa.net;

http://ekw.ms.gov.pl;

https://powiat-legionowski.geoportal2.pl;

Uchwata Nr LXIII/99/2022 z dnia 29.09.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Wola Aleksandra w gminie Nieporet.
Publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 11528 z dn. 09.11.2022 r. Data wejscia w zycie:
24.11.2022 r.;

Dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

2.1. STAN PRAWNY

Dziatka nr 24/4 to nieruchomos$¢ gruntowa opisana w Kw Nr WA1L/00031086/5. Wedtug Dziatu II ksiegi
wspotwiascicielami nieruchomosci, w udziale 1/36 (2/72) czesci, sg Ewa i Stawomir matz. Andrzejewscy,
na podstawie umowy sprzedazy z dnia 27.09.2024 r., Rep. A Nr 2310/2024.

Dziat I-O zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw (zatacznik).

W Dziale I-Sp brak wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III widnieje jedna wzmianka o wniosku:

DZ. KW. / WA1L / 4179/ 25/ 1 - 2025-03-17, 11:24:08 - WPIS OGLOSZENIA UPADEOSCI

oraz wpisane jest:

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE. Tre$¢ wpisu: SEUZEBNOSC PRZESYtU USTANOWIONA NA NIERUCHOMOSCI,
STANOWIACEJ DZIALtKE O NUMERZE EWIDENCYINYM 24/4, WYKONYWANA NA CAtEJ DtUGOSCI PRZEDMIOTOWEJ
DZIALKI OBCIAZONEJ, WZDtUZ PLANOWANEGO PRZEBIEGU SIECI KANALIZACYJINEJ], POLEGAJACA NA:

- UDOSTEPNIENIU PRZEDMIOTOWEJ] NIERUCHOMOSCI GMINIE NIEPORET, BEDACE] INWESTOREM, A W
SZCZEGOLNOSCI PRZEDSIEBIORSTWU WODOCIAGOWO-KANALIZACYINEMU Z CHWILA ROZPOCZECIA PRZEZ
INWESTORA ROBOT BUDOWILANYCH NA PODSTAWIE POZWOLENIA NA BUDOWE, Z ZASTRZEZENIEM, ZE POWYZSZE
ZOBOWIAZANIE DOTYCZY TAKZE UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI UPOWAZNIONEMU PRZEZ INWESTORA
WYKONAWCY ROBOT BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH Z BUDOWA GMINNEJ SIECI KANALIZACYINEJ ORAZ WSZYSTKIM
POZOSTAtYM UCZESTNIKOM PROCESU INWESTYCYINEGO STANOWIACEGO PRZEDMIOT UMOWY,

- UMOZLIWIENIU INWESTOROWI LUB OSOBOM DZIALAJACYM NA JEGO ZLECENIE WYKONYWANIA NA TERENIE
NIERUCHOMOSCI CZYNNOSCI NIEZBEDNYCH DO PRZYGOTOWANIA INWESTYCJI, W TYM MIEDZY INNYMI
CZYNNOSCI NIEZBEDNYCH DO WYKONANIA PROJEKTU SIECI KANALIZACYINEJ, PRZEPROWADZANIA OGLEDZIN
NIERUCHOMOSCI, WYTYCZENIA PRZEBIEGU URZADZEN GMINNEJ SIECI KANALIZACYINEJ W GRANICACH
PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI,

- UMOZLIWIENIU WYKONYWANIA PROJEKTU BUDOWLANEGO, ROBOT BUDOWLANYCH PRZEZ CZAS KONIECZNY DO
ICH PEENEJ REALIZACII - ZGODNIE Z PROJEKTEM BUDOWLANYM I PRZEPISAMI PRAWA BUDOWLANEGO,

- NIEZAKEOCANIU PROCESU INWESTYCYINEGO, ZAS PO WYBUDOWANIU NA PRZEDMIOTOWEJ] NIERUCHOMOSCI
GMINNEJ SIECI KANALIZACYJINEJ:

- UDOSTEPNIENIU PRZEDMIOTOWE] NIERUCHOMOSCI INWESTOROWI I OSOBOM DZIAtAJACYM NA ZLECENIE
INWESTORA, A TAKZE NASTEPCOM PRAWNYM INWESTORA, W CELU WYKONYWANIA CZ YNNOSCI Z WIAZANYCH Z
KONSERWACJA, USUWANIEM AWARII ORAZ PRZEGLADAMI GMINNEJ SIECI KANALIZACYINEJ W GRANICACH
PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI,

- UMOZLIWIENIU KORZYSTANIA PRZEZ GMINE NIEPORET - A W SZCZEGOLNOSCI PRZEZ PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOWO-KANALIZACYINE, KTOREMU GMINA NIEPORET PRZEKAZAtA LUB PRZEKAZE DO EKSPLOATACII
SIEC KANALIZACYINA WYBUDOWANA NA PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI - Z NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ
ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM TYCH URZADZEN (URZADZEN SIECI KANALIZACYINEJ), A W TYM Z PRAWEM
PRZESYEU SCIEKOW - NA RZECZ GMINY NIEPORET - ZGODNIE Z TRESCIA § 2 AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR
10138/2017 Z DNIA 25.09.2017 ROKU.

W Dziale IV brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

Dziatka nr 24/12 to nieruchomos$¢ gruntowa opisana w Kw Nr WA1L/00031089/6. Wedtug Dziatu
II ksiegi wspotwiascicielami nieruchomosci, w udziale 1/12 (6/72) czesci, sa Ewa i Stawomir matz.
Andrzejewscy, na podstawie umowy sprzedazy z dnia 27.09.2024 r., Rep. A Nr 2310/2024.
Dziat I-O zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw (zatacznik).

W Dziale I-Sp brak wpiséw i wzmianek o wnioskach.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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W Dziale III widnieja trzy wzmianki o wnioskach:
1. REP.C. / KOMO / 176642 / 24 - 2024-11-04, 15:05:18

1.1 DZ. KW. / WAIL / 16449 / 24 / 1 - 2024-11-04, 15:45:40 - WYKRESLENIE WSZCZECIA EGZEKUCJI

2. REP.C. / KOMO / 176616 / 24 - 2024-11-04, 14:47:25

2.1DZ KW./ WAIL/ 16442 / 24 / 1 - 2024-11-04, 15:19:50 - WYKRESLENIE WSZCZECIA EGZEKUCJI

3. DZ. KW. / WA1L / 4180/ 25/ 1 - 2025-03-17, 11:34:55 - WPIS OGLOSZENIA UPADEOSCI
oraz wpisane sq:

1.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE. Tre$¢ wpisu: NIEODPEATNA I NA CZAS NIEOZNACZONY StUZEBNOSC
PRZESYtU NA DZIALCE NR 24/12 OGRANICZONA DO PASA GRUNTU O SZEROKOSCI 1 METRA WZDEUZ
PRZEBIEGU SIECI GAZOWEJ, O TRESCI ZGODNEJ Z PAR. 2 AKTU NOTARIALNEGO NR REP. A 1007/2009 Z DNIA
2009-02-26, SPORZADZONEGO PRZEZ MAGDALENE EWE PILASZEWICZ - NOTARIUSZA W LEGIONOWIE;
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE. Treéé wpisu: StUZEBNOSC PRZESYEU USTANOWIONA — NA
NIERUCHOMOSCI, STANOWIACE] DZIALKE O NUMERZE EWIDENCYINYM 24/12, WYKONYWANA NA CALEJ
DEUGOSCI  PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI ~OBCIAZONEJ, WZDtUZ PLANOWANEGO PRZEBIEGU SIECI
KANALIZACYINEJ, POLEGAJACA NA:

- UDOSTEPNIENIU PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI GMINIE NIEPORET, BEDACE] INWESTOREM, A W
SZCZEGOLNOSCI PRZEDSIEBIORSTWU WODOCIAGOWO-KANALIZACYINEMU Z CHWILA ROZPOCZECIA PRZEZ
INWESTORA ROBOT BUDOWLANYCH NA PODSTAWIE POZWOLENIA NA BUDOWE, Z ZASTRZEZENIEM, ZE
POWYZSZE ZOBOWIAZANIE DOTYCZY TAKZE UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI UPOWAZNIONEMU PRZEZ
INWESTORA WYKONAWCY ROBOT BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH Z BUDOWA GMINNEJ SIECI KANALIZACYINEJ
ORAZ WSZYSTKIM POZOSTALYM UCZESTNIKOM PROCESU INWESTYCYINEGO STANOWIACEGO PRZEDMIOT
UMOWY,

- UMOZLIWIENIU INWESTOROWI LUB OSOBOM DZIAAJACYM NA JEGO ZLECENIE WYKONYWANIA NA TERENIE
NIERUCHOMOSCI CZYNNOSCI NIEZBEDNYCH DO PRZYGOTOWANIA INWESTYCJI, W TYM MIEDZY INNYMI
CZYNNOSCI NIEZBEDNYCH DO WYKONANIA PROJEKTU SIECI KANALIZACYJINEJ, PRZEPROWADZANIA OGLEDZIN
NIERUCHOMOSCI, WYTYCZENIA PRZEBIEGU URZADZEN GMINNEJ SIECI KANALIZACYINE] W GRANICACH
PRZEDMIOTOWEJ] NIERUCHOMOSCI,

- UMOZLIWIENIU WYKONYWANIA PROJEKTU BUDOWLANEGO, ROBOT BUDOWLANYCH PRZEZ CZAS KONIECZNY
DO ICH PEENEJ REALIZACII - ZGODNIE Z PROJEKTEM BUDOWLANYM I PRZEPISAMI PRAWA BUDOWLANEGO,

- NIEZAKLOCANIU PROCESU INWESTYCYINEGO, ZAS PO WYBUDOWANIU NA PRZEDMIOTOWEJ
NIERUCHOMOSCI GMINNEJ SIECI KANALIZACYJINEJ:

- UDOSTEPNIENIU PRZEDMIOTOWE] NIERUCHOMOSCI INWESTOROWI I OSOBOM DZIALAJACYM NA ZLECENIE
INWESTORA, A TAKZE NASTEPCOM PRAWNYM INWESTORA, W CELU WYKONYWANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH
Z KONSERWACJA, USUWANIEM AWARII ORAZ PRZEGLADAMI GMINNEJ SIECI KANALIZACYINEJ W GRANICACH
PRZEDMIOTOWEJ] NIERUCHOMOSCI,

- UMOZLIWIENIU KORZYSTANIA PRZEZ GMINE NIEPORET - A W SZCZEGOLNOSCI PRZEZ PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOWO-KANALIZACYINE, KTOREMU GMINA NIEPORET PRZEKAZALA LUB PRZEKAZE DO EKSPLOATACII
SIEC KANALIZACYINA WYBUDOWANA NA PRZEDMIOTOWE] NIERUCHOMOSCI - Z NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONEJ ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM TYCH URZADZEN (URZADZEN SIECI KANALIZACYINE]), A W TYM Z
PRAWEM PRZESYtU SCIEKOW - ZGODNIE Z TRESCIA § 2 AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR 10144/2017 Z DNIA
25.09.2017 ROKU;

INNY WPIS. Tre$¢ wpisu: WSZCZECIE EGZEKUCII Z 2/6 CZESCI NIERUCHOMOSCI STANOWIACE] UDZIAt
NALEZACY DO TADEUSZA DEBOWSKIEGO PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
LEGIONOWIE MARCINA TURSKIEGO W SPRAWIE KM 1026/23 PROWADZONE] Z WNIOSKU WIERZYCIELA
PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY
(POPRZEDNIO: PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY)
PRZECIWKO DtUZNIKOWI TADEUSZOWI DEBOWSKIEMU;

INNY WPIS. Tre$¢ wpisu: PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z 2/6 CZESCI NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ
UDZIAt NALEZACY DO TADEUSZA DEBOWSKIEGO PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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W LEGIONOWIE MARCINA TURSKIEGO W SPRAWIE KM 585/24 PROWADZONE] Z WNIOSKU WIERZYCIELI
PIOTRA SMOLSKIEGO ORAZ PAWEA SMOLSKIEMU PRZECIWKO DEUZNIKOWI TADEUSZOWI DEBOWSKIEMU.

W Dziale IV widnieje pie¢ wzmianek o wnioskach:

1. DZ. KW. / WAIL / 17652 / 24 / 3 - 2024-11-27, 12:52:12 - WYKRESLENIE HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ]

2. DZ. KW. / WAIL /17652 /24 /2 - 2024-11-27, 12:51:38 - WYKRESLENIE HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ

3. DZ. KW. / WAIL /17652 /24 /1 - 2024-11-27, 12:51:23 - WYKRESLENIE HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ

4. DZ. KW. / WA1L / 14626 /24 / 1 - 2024-10-04, 12:59:29 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ

5.DzZ. KW. / WALL / 14622 /24 / 1 - 2024-10-04, 12:55:27 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ

oraz wpisane sq:

1. HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYINA do kwoty 34.613,45 Zt - NALEZNOSC STWIERDZONA DECYZJA NR
L/DK/450100/44/5/462/2009 Z DNIA 2009-06-22. Inne informacje: HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYJINA NA
ZABEZPIECZENIE SPEATY NIEOPLACONYCH PRZEZ TADEUSZA DEBOWSKIEGO SKtADEK NA UBEZPIECZENIA
SPOLECZNE. Rodzaj zmiany: Lp. 1. UZUPEENIONO POLE 4.4.1.6 W ZW. ZE SPRZEDAZA OBCIAZONEGO
UDZIALU;

2. HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYINA do kwoty 10.161,74 Zt - NALEZNOSC STWIERDZONA DECYZJA NR
IL/DK/450100/44/5/463/2009 Z DNIA 2009-06-22. Inne informacje: HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYJINA NA
ZABEZPIECZENIE SPEATY NIEOPEACONYCH PRZEZ TADEUSZA DEBOWSKIEGO SKtADEK NA UBEZPIECZENIE
ZDROWOTNE. Rodzaj zmiany: Lp. 1. UZUPEENIONO POLE 4.4.1.6 W ZW. ZE SPRZEDAZA OBCIAZONEGO
UDZIALU;

3. HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYINA do kwoty 2.736,09 Zt - NALEZNOSC STWIERDZONA DECYZJA NR
IL/DK/450100/44/5/464/2009 Z DNIA 2009-06-22. Inne informacje: HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYJINA NA
ZABEZPIECZENIE SPLATY NIEOPEACONYCH PRZEZ TADEUSZA DEBOWSKIEGO SKtADEK NA FUNDUSZ PRACY I
FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH. Rodzaj zmiany: Lp. 1. UZUPEENIONO POLE
4.4.1.6 W ZW. ZE SPRZEDAZA OBCIAZONEGO UDZIAtU.

Szczegotowe odpisy z ksigg wieczystych, wygenerowane ze strony http://ekw.ms.gov.pl,

znajduja sie w zatacznikach niniejszego opracowania.

Istniejgce w Dziale III wpisy i w Dziale IV hipoteki nie majq wptywu na szacowang wartosc

udziatow w prawie wtasnosci nieruchomosci.

W dniu 21.02.2025 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat
Gospodarczy, w sprawie o sygn. akt sygn. akt WA2M/GU/228/2025, ogtosit upaditos¢ Ewy
Andrzejewskiej (PESEL 55120601121, NIP 5241549724), jako osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej (zatacznik).

Art. 124.1. ustawy prawo upadto$ciowe ma brzmienie:
Z dniem ogfoszenia upadfosci jednego z matzonkéw powstaje miedzy matzonkami rozdzielnosé
majatkowa, (...). Jezeli matzonkowie pozostawali w ustroju wspdlnosci majatkowej, majatek wspdlny
matzonkdw wchodzi do masy upadtosci, a jego podziat jest niedopuszczalny.

Z przytoczonego wyzej przepisu wynika, ze caly majatek matzonkéw z chwilg ogtoszenia
upadtosci jednego z nich (w tym przypadku Ewy Andrzejewskiej) wszedt w catosci do macy upadtosci. W
zwigzku z tym, prawo wiasnosci udziatow w przedmiotowych nieruchomosciach w catosci weszto w sktad

masy upadtoséci Ewy Andrzejewskiej.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Szacowane nieruchomosci potozone sg na obszarze, w ktorym obowigzuje Uchwata Nr LXI11/99/2022 z
dnia 29.09.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru sotectwa Wola Aleksandra w gminie Nieporet.

Zgodnie z rysunkiem planu dziatki nr 24/4 i 24/12 znajdujg sie na terenie oznaczonym

symbolem 1MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe.

Zrédto: https://nieporet.e-mapa.net

& 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNU do 4MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej i zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje: jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku ustugowego
lub jednego budynku mieszkaniowo-ustugowego, jednego budynku mieszkalnego realizowanego bez budynku
ustugowego, 34jednego budynku ustugowego bez budynku mieszkalnego,

b) dopuszczony profil ustug - handel detaliczny, oswiata i edukacja, odnowa biologiczna i ochrona zdrowia, opieka
spofeczna, sport i rekreacja, kultura, gastronomia, turystyka, w tym zamieszkanie zbiorowe, dziatalnos¢ biurowa i
administracyjna, projektowanie i praca twdrcza, ustugi rzemiesinicze o ogrodnicze,

¢) dopuszczenie realizacji budynkdéw gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, z wyjatkiem budynkdw gospodarczych i garazy, dla ktérych obowigzuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw - 3,

c) forma dachdéw: dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 °-45°,
dla garazy i budynkéw gospodarczych - jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 °,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,7,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 400 m?2,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 750 m?2.

Zrédfo: https://mpzp.igeomap.pl/doc/legionowo/nieporet/044.pdf

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udzialéw w nieruchomodciach gruntowych.................. Wola Aleksandra, gm. Nieporet, dz. nr 24/4 i 24/12 -10 -

2.3. OPIS NIERUCHOMOSCI ORAZ LOKALIZACJA

Gmina Nieporet lezy w centralnej Polsce, w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie legionowskim. Jest
potozona na potnocny wschod od Warszawy i bezposrednio z niq sasiaduje od strony pdtnocnej i
wschodniej. Mozna doktadniej okresli¢ jej potozenie, wymieniajac sasiednie gminy:

Od zachodu: Gmina Jabtonna,

Od poétnocy: Gmina Serock,

Od wschodu: Miasto Zabki (powiat wotominski) oraz Gmina Radzymin (powiat wotominski),

Od potudnia: Miasto Marki (powiat wotominski) oraz Miasto Warszawa (dzielnica Biatoteka).

Gmina charakteryzuje sie dogodnym potozeniem komunikacyjnym. Przez jej teren przebiegajq
wazne drogi wojewoddzkie i lokalne, zapewniajace potaczenie z Warszawg i innymi okolicznymi
miejscowosciami. Bliskos¢ stolicy sprawia, ze wielu mieszkancédw gminy jest z nig zwigzanych zawodowo
i spotecznie.

Gmina Nieporet ma charakter podmiejski i mieszany. Mozna w niej wyrozni¢ zaréwno obszary
zabudowy mieszkaniowej (domy jednorodzinne, zabudowa szeregowa i wielorodzinna), jak i tereny o
charakterze wiejskim oraz rekreacyjnym.

Jezioro Zegrzynskie: to niewatpliwie jeden z najwazniejszych elementéw charakterystyki gminy.
Znaczna czes¢ linii brzegowej Jeziora Zegrzynskiego znajduje sie w granicach gminy Nieporet. Jezioro
stanowi popularne miejsce rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéw gminy i okolic, oferujac mozliwosci
uprawiania sportow wodnych, wedkarstwa i plazowania.

Walory przyrodnicze: oprdcz Jeziora Zegrzynskiego, gmina posiada liczne tereny zielone, lasy i
faki, ktdére sprzyjajg aktywnemu wypoczynkowi na $wiezym powietrzu.

Dobra infrastruktura: gmina Nieporet dynamicznie sie rozwija i posiada dobrze rozwinietg
infrastrukture komunalng, w tym sie¢ wodno-kanalizacyjna, energetyczng i gazowa.

Komunikacja: blisko$¢ Warszawy i dobre potaczenia komunikacyjne (drogowe i autobusowe)
sprawiajg, ze gmina jest atrakcyjnym miejscem do zamieszkania dla oséb pracujacych w stolicy.

Zabudowa mieszkaniowa: w ostatnich latach obserwuje sie intensywny rozwdj budownictwa
mieszkaniowego, zaréwno jednorodzinnego, jak i wielorodzinnego.

Dziatalno$¢ gospodarcza: na terenie gminy funkcjonujg rdézne przedsiebiorstwa, gtdéwnie z
sektora ustug, handlu i drobnej produkcji. Bliskos¢ Warszawy stwarza mozliwosci rozwoju dla lokalnej
przedsiebiorczosci.

Miejscowosci: do wazniejszych miejscowosci w gminie nalezg m.in. Nieporet (siedziba gminy),

Biatobrzegi, Stanistawdw Pierwszy, Stanistawdéw Drugi, Wola Aleksandra, Rembelszczyzna.

Atrakcje turystyczne i rekreacyjne: oprdcz Jeziora Zegrzynskiego, warto wymienic¢ liczne Sciezki
rowerowe i piesze, tereny rekreacyjne nad jeziorem, a takze zabytki i miejsca historyczne.

Gmina Nieporet to dynamicznie rozwijajagca sie gmina podmiejska z duzym potencjatem
rekreacyjnym dzieki bliskosci Jeziora Zegrzynskiego i terendow zielonych. Jej dogodne potozenie w

sasiedztwie Warszawy sprawia, ze jest atrakcyjnym miejscem do zycia i wypoczynku.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Zrédto: https://nieporet.e-mapa.net

Wola Aleksandra to wie$ potozona w zachodniej czesci gminy Nieporet. Znajduje sie w niedalekiej
odlegtosci od Jeziora Zegrzynskiego, co wptywa na jej charakter i walory rekreacyjne. Jest dobrze
skomunikowana z innymi miejscowosciami w gminie oraz z Nieporetem, bedacym siedzibg wtadz gminy.
Sasiaduje z innymi wsiami gminy Nieporet, takimi jak m.in.:

Od pétnocy: Biatobrzegi,

Od potudnia: Stanistawéw Drugi,

Od wschodu: Stanistawow Pierwszy,

Od zachodu: Nieporet (czes¢ miejscowosci sasiaduje bezposrednio)

Wola Aleksandra ma charakter typowej podmiejskiej wsi, ktora w ostatnich latach przechodzi
proces suburbanizacji. Mozna w niej zaobserwowac¢ mieszanke zabudowy:

Zabudowa jednorodzinna: dominujg domy jednorodzinne z ogrodami, czesto nowo wybudowane,
co $wiadczy o naptywie nowych mieszkancow poszukujacych spokojniejszego miejsca do zycia w poblizu
Warszawy.

Zabudowa zagrodowa: =zachowaly sie rdéwniez starsze domy i budynki gospodarcze,
przypominajace o rolniczej przesztosci tych terendw.

Tereny zielone: Wola Aleksandra charakteryzuje sie licznymi terenami zielonymi, tgkami i
polami, co nadaje jej spokojny i malowniczy charakter. Blisko$¢ Jeziora Zegrzynskiego dodatkowo
wzbogaca walory przyrodnicze wsi.

Komunikacja: przez Wole Aleksandre przebiegajq lokalne drogi, zapewniajgqce potaczenie z
Nieporetem i innymi okolicznymi miejscowosciami. Komunikacja autobusowa (lokalne linie) umozliwia
dojazd do centrum gminy i Warszawy.

Infrastruktura podstawowa: wie$ posiada podstawowgq infrastrukture, takg jak sie¢ elektryczna,

wodociggowa i kanalizacyjna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Ustugi: na terenie wsi mozna znalez¢ drobne punkty ustugowe i sklepy spozywcze,
zaspokajajace podstawowe potrzeby mieszkancéw. Wieksze zakupy i ustugi sg dostepne w pobliskim
Nieporecie.

Edukacja: dzieci i mtodziez z Woli Aleksandry uczeszczajg do szkot i przedszkoli znajdujacych sie
w Nieporecie i okolicznych miejscowosciach.

Rekreacja: bliskos¢ Jeziora Zegrzynskiego stwarza mozliwosci aktywnego wypoczynku, takie jak
spacery, wycieczki rowerowe, a w sezonie letnim takze sporty wodne i plazowanie. Okoliczne lasy
rowniez zachecajg do rekreacji na $wiezym powietrzu.

Spotecznos¢: Wola Aleksandra tworzy lokalng spotecznos$é, cho¢ w zwigzku z naptywem nowych
mieszkancow, jej charakter moze ulega¢ zmianom. Organizowane sg lokalne inicjatywy i wydarzenia
integrujgce mieszkancow.

Wola Aleksandra to urokliwa wies w gminie Nieporet, tgczaca spokojny charakter podmiejskiej
miejscowosci z bliskoscig natury i Jeziora Zegrzynskiego. Stanowi atrakcyjne miejsce do zamieszkania
dla osbéb cenigcych cisze i kontakt z przyroda, jednoczesnie majacych fatwy dostep do infrastruktury i
ustug w pobliskim Nieporecie oraz do Warszawy. Jest to miejsce, gdzie tradycyjna wiejska atmosfera
stopniowo taczy sie z nowoczesnym stylem zycia nowych mieszkancow.

Zrédto: https://nieporet.e-mapa.net

Szacowane nieruchomosci potozone sa pomiedzy ul. Wolskg (droga powiatowa faczaca droge
wojewddzka nr 632 z droga krajowg nr 61) a ul. Zaciszng (drogg gminng o nawierzchni gruntowej
biegnaca wzdtuz linii lasu).

Dziatki to pasy gruntu o szerokosci ok. 5 m lezace jedna za druga. Przy ul. Wolskiej znajduje sie
dziatka nr 24/4; przy ul. Zacisznej - dziatka nr 24/12. Obie dziatki stanowig cze$¢ wewnetrznej drogi
dojazdowe do posesji mieszkalnych.
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W naturze przedmiotowe dziatki stanowig wschodnig strone drogi wewnetrznej, ktéra w swojej
osi posiada nawierzchnie utwardzong asfaltem. Na ich obszarze posadowione sg ogrodzenia posesji
mieszkalnych, a na czesci dziatki nr 24/4 zachodzi $ciana budynku mieszkalnego (co ma
odzwierciedlenie w ewidencji gruntéw - zatacznik).

Na ponizszych rysunkach pokazane sg granice dziatek i istniejgce ogrodzenia:
R ot [ 4/

Zrédto: https://nieporet.e-mapa.net
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY
3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI

W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie wartos$¢ rynkowgq dla aktualnego sposobu uzytkowania = jest
to wartos$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie nieruchomosci
jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

= zapewniajace najwyzszg warto$¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanej nieruchomosci
optymalny sposdb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego

sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:
= strony umowy sg od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz majgq stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania warunkow

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

o najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pieniadzu kwote, ktérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry zostata okreslona wartosé,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz warto$¢ dziatki niezabudowanej jest wielkoscig
szacowang, a nie kwotg Scisle okreslong z gory lub faktycznie zaptacong ceng,

e w dniu wyceny stawia wymdg, aby warto$¢ rynkowa byfa wiasciwa w danym momencie, na ktory
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji

przymusowej.

Warto$¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkow i optat.
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA

Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, ktéry brzmi: Wyboru wifasciwego podejscia oraz metody i techniki
szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o
cenach nieruchomosci podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilo$¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wilasnosci nieruchomosci gruntowych), w celu okreslenia wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:

e podejscie poréwnawcze,

e metode korygowania ceny $redniej.

Art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: Podejscie porownawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktdére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Warto$¢ nieruchomosci koryguje
sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w
skutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych

do nieruchomosci wycenianej.

Istotq podejscia pordwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zapfaci za
nieruchomos¢ wiecej od sumy, za ktérg mogitby naby¢ nieruchomosc¢ o takich samych lub zblizonych
cechach.

W podejsciu porownawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach kupna-
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech

wspdlnych z nieruchomoscia podlegajaca wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny s$redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do pordwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i
ceng maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszego operatu, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktéow notarialnych dotyczacych umoéw sprzedazy
niezabudowanych dziatek gruntu przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem
metody korygowania ceny sSredniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$é, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:
- rodzaj rynku: rynek prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych,

- obszar rynku: obreby Wola Aleksandra, Stanistawow Drugi, Katy Wegierskie;
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- okres badania cen transakcyjnych: lata 2024-2025 (transakcje dostepne do daty okreslenia
wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajgce w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku dziatek
niezabudowanych.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz wartos¢ rynkowa szacowanych nieruchomosci miesci sie pomiedzy ceng
minimalng (Cnin) @ ceng maksymalng (Cnax), jakie znajdujg sie w zbiorze transakcji przyjetym do
poréwnania, a ponadto:
=  przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania ogding

metode interpolacji,
= w przypadku, gdy wyceniane nieruchomosci posiadajg cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki
o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode
ekstrapolacji.
4. Opisano wyceniane nieruchomosci pod katem cech rynkowych.
5. Opisano nieruchomos$¢ o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomos¢ o cenie maksymalnej (Cmax) W
kontekscie cech rynkowych.
6. Okreslono cene srednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:
R c
Cer T Gy
Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa znajduje sie pomiedzy Cmin i Crmax.
7. Okreslono zakres wspoétczynnikow korygujgcych poszczegdlnych cech.

Poszczegdlne wspotczynniki korygujgce okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres ich

dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposéb:

Cni C
waga; X ( mm) < u; < waga; X ( max)
Cer Cer

8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowa wg wzoru:

n

Wy = Cs, xZui X K

i=1
gdzie:
W, - warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni dziatki,
U; - wartosci wspotczynnikédw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych, oznacza

wielkos¢ i-tego wspétczynnika korygujacego,
Cs- - $rednia cena transakcyjna 1 m2 powierzchni gruntu,
n - liczba wspdtczynnikow odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci gruntowych;

K - wspétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych

nieruchomosci szacowanej, wykraczajacych poza zbiér.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspotczynnikdw jest réwna okreslonej wczesniej liczbie cech
rynkowych dziatek niezabudowanych na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
moéwigcego, ze wartos¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:

Cmin < WX < Cmax
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Po uwzglednieniu wzoru:

otrzymamy:

Cmin < Cs'r X Z u; < Cmax

i=1
Dzielac obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspoétczynnikow korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzor:

n
Cmin < Z w < Cmax
= S

Cs'r = Cs'r

Ostateczna wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej obliczona zostanie wg

wzoru:
Wey =Wy X P
gdzie:
Wyx - warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni dziatki,
P - powierzchnia dziatek (425 m2i 471 m?2).

Dziatki nr 24/4 i 24/12 sg gruntem wydzielonym na wewnetrzng droge dojazdowg. W ewidencji
gruntéw stanowig w catosci uzytek dr. Okreslajac wartos¢ tej dziatki zastosowanie ma przepis §49 ust. 3
pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci, ktéry ma brzmienie: wartos¢ dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo
pod poszerzenie drdg istniejacych stanowi iloczyn wartoéci 1 m? gruntéw, z ktérych wydzielono te dziatki
gruntu, i ich powierzchni,

6. Przepisy ust. 1-4 stosuje sie odpowiednio przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przeznaczonych,
wydzielonych, nabywanych, zajetych lub przejetych pod drogi, a w szczegdlnosci:
5) przy okreslaniu wartosSci nieruchomosci wydzielonych lub zajetych pod drogi wewnetrzne.

4. WYCENA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE]

4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY
Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na wolnym rynku. Analizie poddano obszar gm. Nieporet a w
szczegoblnosci obreby: Wola Aleksandra, Stanistawow Drugi Katy Wegierskie. Analizie poddano
transakcje dokonane na przestrzeni lat 2024-2025, ktére dotyczg niezabudowanych dziatek o
charakterze budowlanym (zabudowa mieszkaniowa).

W metodzie korygowania ceny $redniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych. W
celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:
e informacje o cenach nieruchomosci gruntowych na terenie rynku lokalnego,
e informacje z dostepnej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa, dojazdu

oraz innych elementéw cenotwdrczych.
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Rynek dziatek budowlanych w gminie Nieporet charakteryzuje sie dynamicznym rozwojem i
rosngcym zainteresowaniem inwestoréow oraz o0sdb poszukujacych terenéw pod budowe doméw
jednorodzinnych.

Srednia cena za metr kwadratowy dziatki budowlanej w gminie Nieporet wynosi okoto 362 z}, co
stanowi wzrost o 8% w ciggu ostatnich 12 miesiecy. Przecietna wartos¢ dziatki to okoto 1.102.020 zt. W
zaleznosci od lokalizacji i standardu dziatki, ceny moga sie réznié:

Nieporet: ceny od okoto 320 zt/m2 do 450 zi/m?2.
Stanistawow Pierwszy: okoto 139 zi/m?2,
Jézeféw: od 395 zi/m2 do 410 zt/m2.
Rembelszczyzna: okoto 200 zt/m?2.

W gminie dostepnych jest okoto 40 dziatek na sprzedaz, o $redniej powierzchni 5.576 m2. W
ofercie znajdujg sie zardwno mniejsze dziatki o powierzchni okoto 1.000 m2, jak i wieksze parcele
przekraczajgce 10.000 m2. Wiekszo$¢ dziatek jest uzbrojona, z dostepem do medidéw takich jak prad,
woda, gaz i kanalizacja. Dojazd do dziatek zapewniajg zaréwno drogi asfaltowe, jak i utwardzone.

Gmina Nieporet cieszy sie rosnagcym zainteresowaniem ze wzgledu na:

Blisko$¢ Warszawy: dogodny dojazd do stolicy sprawia, ze jest to atrakcyjna lokalizacja dla osdb
pracujacych w Warszawie.

Walory przyrodnicze: obecno$¢ Zalewu Zegrzynskiego oraz terendw zielonych przycigga osoby
poszukujace spokojnego miejsca do zycia.

Rozwdj infrastruktury: inwestycje w infrastrukture drogowa i spoteczng zwiekszajg komfort zycia
mieszkancow.

Rynek dziatek budowlanych w gminie Nieporet rozwija sie dynamicznie, oferujac réznorodne
opcje dla inwestorow i 0sob prywatnych. Rosnace ceny oraz ograniczona dostepnos¢ atrakcyjnych

dziatek sugeruja, ze jest to dobry moment na rozwazenie inwestycji w tym regionie.

Analiza Popytu:

Popyt na dziatki budowlane w gminie Nieporet wydaje sie by¢ wysoki i stabilny, a nawet
wykazuje tendencje wzrostowa. Mozna to powigzac z kilkoma kluczowymi czynnikami:

Atrakcyjna lokalizacja: Gmina Nieporet cieszy sie popularnoscig ze wzgledu na swoje potozenie
w bliskim sgsiedztwie Warszawy. Oferuje mieszkancom spokojniejsze otoczenie i dostep do terenow
rekreacyjnych (m.in. Jezioro Zegrzynskie, lasy), przy jednoczesnej dobrej komunikacji z stolicg
(zaréwno drogowej, jak i publicznej). To sprawia, ze jest atrakcyjna dla oséb pracujacych w Warszawie,
ktore poszukujg alternatywy dla miejskiego zgietku.

Rosnaca liczba ludnosci w aglomeracji warszawskiej: naturalny wzrost liczby ludnosci w samej
Warszawie oraz migracja ludnosci z innych regiondw Polski przyczyniajg sie do wzrostu zapotrzebowania
na tereny pod budownictwo mieszkaniowe w okolicznych gminach, w tym w Nieporecie.

Preferencje nabywcéw: coraz wiecej oséb preferuje domy jednorodzinne z wtasnym ogrodem
zamiast mieszkan w blokach, zwtaszcza po doswiadczeniach zwigzanych z pandemig. Nieporet oferuje
wiele mozliwosci realizacji takich preferencji.

Inwestycje infrastrukturalne: planowane i realizowane inwestycje infrastrukturalne w gminie i jej
okolicach (np. rozbudowa drdég, komunikacji publicznej) dodatkowo zwiekszajg atrakcyjnosc¢ tego

regionu dla potencjalnych inwestorow i mieszkancow.
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Dostepnos¢ ustug i infrastruktury: Nieporet posiada dobrze rozwinietg infrastrukture spoteczng
(szkoty, przedszkola, placowki zdrowia) i handlowo-ustugowa, co jest istotnym czynnikiem przy wyborze

miejsca zamieszkania.

Analiza Podazy:

Podaz dziatek budowlanych w gminie Nieporet jest ograniczona i moze nie w petni zaspokajac
istniejacy popyt. Wynika to z kilku przyczyn:

Ograniczona ilos$¢ terendw pod zabudowe: Gmina Nieporet, pomimo swojej rozlegtosci, posiada
obszary chronione (np. w poblizu Jeziora Zegrzynskiego) oraz tereny rolnicze, co ogranicza dostepnosc
gruntéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.

Procesy planistyczne: uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy Iub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ czasochtonne i skomplikowane, co spowalnia wprowadzanie
nowych dziatek na rynek.

Fragmentacja gruntéw: czesto dziatki oferowane na sprzedaz sg mniejsze lub maja mniej
regularne ksztatty, co moze ograniczac ich atrakcyjnosc dla niektérych inwestoréw. Wieksze, atrakcyjne
parcele mogga by¢ rzadziej dostepne.

Spekulacje gruntami: cze$¢ wilascicieli moze wstrzymywaé sie ze sprzedaza gruntédw w

oczekiwaniu na dalszy wzrost cen, co dodatkowo ogranicza biezacq podaz.

Charakterystyka Rynku Dziatek Budowlanych w Gminie Nieporet:

Rynek sprzedawcy: ze wzgledu na wysoki popyt i ograniczong podaz, rynek dziatek budowlanych
w gminie Nieporet mozna okresli¢ jako rynek sprzedawcy. Oznacza to, ze to sprzedajacy majgq wiekszg
site negocjacyjng, a ceny dziatek utrzymujg sie na stosunkowo wysokim poziomie i moga wykazywac
tendencje wzrostowa.

Zroznicowanie cen: ceny dziatek budowlanych w Nieporecie sq zréznicowane i zalezg od wielu
czynnikdw, takich jak:

Lokalizacja: dziatki potozone blizej Warszawy, z lepszym dojazdem do centrum, w atrakcyjnych
czesciach gminy (np. z widokiem na jezioro, w poblizu lasu) osiagaja wyzsze ceny.

Powierzchnia i ksztalt: wieksze i bardziej regularne dziatki s zazwyczaj drozsze.

Dostep do infrastruktury: dziatki z dostepem do mediow (prad, woda, kanalizacja, gaz) sq
bardziej wartosciowe.

Warunki zabudowy/MPZP: dziatki z gotowymi warunkami zabudowy lub objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry dopuszcza intensywng zabudowe, sg drozsze.

Otoczenie: bliskos$¢ szkdt, przedszkoli, sklepéw, komunikacji publicznej podnosi wartos$¢ dziatki.

Aktywnos¢ deweloperdow: gmina Nieporet jest rowniez obszarem zainteresowania deweloperéw,
ktérzy poszukujg wiekszych terenéw pod budowe osiedli domdéw jednorodzinnych lub blizniakéw. To
dodatkowo wptywa na popyt i ceny gruntow.

Wzrost zainteresowania terenami rekreacyjnymi: dziatki potozone w poblizu Jeziora
Zegrzynskiego lub terendw lesnych cieszg sie szczegdlnym zainteresowaniem, zaréwno ze strony oséb
poszukujacych miejsca do zamieszkania, jak i inwestorow zainteresowanych budowa domkow
letniskowych lub pensjonatéw.

Potencjat inwestycyjny: inwestycja w dziatke budowlang w gminie Nieporet moze by¢
postrzegana jako atrakcyjna ze wzgledu na potencjat wzrostu wartosci nieruchomosci w przysztosci,

zwigzany z dalszym rozwojem aglomeracji warszawskiej i atrakcyjnoscig samej gminy.
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Rynek dziatek budowlanych w gminie Nieporet charakteryzuje sie wysokim i stabilnym popytem,
wynikajacym z atrakcyjnej lokalizacji, rosnacej liczby ludnosci i preferencji nabywcow. Jednoczesnie
podaz jest ograniczona ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne i procesy planistyczne. W rezultacie
mamy do czynienia z rynkiem sprzedawcy, gdzie ceny dziatek utrzymuja sie na wysokim poziomie i sg
zréznicowane w zaleznosci od wielu czynnikdw. Gmina Nieporet pozostaje atrakcyjnym miejscem

zarowno dla oséb prywatnych planujacych budowe domu, jak i dla deweloperéw oraz inwestorow.

4.2. OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na
poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dobdér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomoscig szacowang a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy najlepiej
oddajg wptyw na szukang warto$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujagc zespdt cech nieruchomosci gruntowych wyodrebniono te, ktére rdznicujg
nieruchomosci, i ktére, jak wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wptyw na wartosc¢
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny. Cechy te mozna uporzadkowac i opisaé nastepujaco:

1. Lokalizacja - atrakcyjnos$¢ potozenia, odlegto$¢ od punktéow handlowych, ustugowych oraz
komunikacyjnych (na tle powiatu):

(a) bardzo atrakcyjna

(b) atrakcyjna

(c) peryferyjna

2. Uzbrojenie dziatki — dostepnos¢ urzadzen infrastruktury technicznej z sieci miejskiej

(a) petne
(b) niepetne
(c) brak

3. Stan zagospodarowania - cecha uwzgledniajgca istnienie lub stan ogrodzenia, ewentualnie

wartosciowych nasadzen
(a) dobry
(b) staby

4. Sasiedztwo - warunki otoczenia majace wptyw na wartos¢:
(a) bardzo korzystne

(b) korzystne

(¢) niekorzystne

5. Dojazd bezposredni -

(a) bardzo dobry - droga utwardzona
(b) dobry - droga gruntowa
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4.3. OPIS WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI POD KATEM CECH RYNKOWYCH
1. Lokalizacja, atrakcyjna - nieruchomos$¢ potozona w zachodniej czesci Gminy, przy drodze
powiatowej. W poblizu brak istotnych punktéw handlowych.
2. Uzbrojenie dziatki, petne - przy dziatkach znajduja sie wszystkie dostepne linie infrastruktury
technicznej.
3. Stan zagospodarowania, staby - dziatki jedynie czesciowo utwardzone. Na ich obszarze znajdujg sie
ogrodzenia posesji.
4. Sasiedztwo, bardzo korzystne - brak jest zewnetrznych ucigzliwosci. Najblizsze otoczenie to
zabudowa mieszkaniowa i tereny zalesione.
5. Dojazd bezposredni, bardzo dobry — bezposredni dojazd zapewniony jest drogg gminng utwardzona.
4.4. WYKAZ TRANSAKCJII PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ]
Tabela 1
. . Cena
Nr aktu Powierzchnia Cena .
L.p. | Data transakcji | notarialnego Obreb dziatki transakcyjna transalkg/gna za
Rep. A Nr (m2) (z) powierzchni (zt)
1. 22.01.2024 388/24 Katy Wegierskie 1.968 380.000 193,09
2. 08.02.2024 608/24 Katy Wegierskie 1.109 369.000 332,73
3. 08.03.2024 823/24 Katy Wegierskie 1.000 208.000 208,00
4. 13.03.2024 1437/24 Katy Wegierskie 824 300.000 364,08
5. 27.03.2024 2175/24 Katy Wegierskie 2.619 590.000 225,28
6. 05.04.2024 8203/24 Katy Wegierskie 2.451 590.400 240,88
7. 08.04.2024 1230/24 Katy Wegierskie 978 225.000 230,06
8. 09.04.2024 2186/24 Wola Aleksandra 1.297 420.000 323,82
9. 05.06.2024 3747/24 Katy Wegierskie 1.694 570.000 336,48
10. 13.06.2024 4000/24 Stanistawéw Drugi 892 380.000 426,00
11. 22.08.2024 5858/24 Stanistawow Drugi 3.894 460.000 118,13
12. 23.08.2024 3037/24 Katy Wegierskie 2.800 590.000 210,71
13. 27.08.2024 2052/24 Stanistawdéw Drugi 3.965 1.000.000 252,21
14. 24.10.2024 4950/24 Wola Aleksandra 924 400.000 432,90
15. 19.12.2024 6316/24 Stanistawoéw Drugi 2.607 1.400.000 537,02
16. 10.01.2025 126/25 Katy Wegierskie 1.212 440.000 363,04
17. 14.01.2025 72/25 Katy Wegierskie 856 200.000 233,64
18. 27.01.2025 206/25 Katy Wegierskie 1.056 390.000 369,32
19. 03.02.2025 369/25 Katy Wegierskie 1.968 467.500 237,55
20. 21.02.2025 466/25 Katy Wegierskie 1.728 450.000 260,42
21, 04.03.2025 1208/25 Katy Wegierskie 2.404 470.000 195,51

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na

podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prébce

reprezentacyjnej:

Cmi

n= 193,09 z{/m?

Cmax = 432,90 zt/m?2

Tabela 2

Parametry cech rynkowych
L.p. Cechy rynkowe nieruchomosci

Z ceng minimalng

1. Lokalizacja peryferyjna
2. Uzbrojenie dziatki brak
3. Stan zagospodarowania staby
4. Sasiedztwo niekorzystne
5. Dojazd bezposredni dobry
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Tabela 3

Parametry cech rynkowych
L.p. Cechy rynkowe nieruchomosci

Zz ceng maksymalna

1. Lokalizacja bardzo atrakcyjna
2. Uzbrojenie dziatki petne
3. Stan zagospodarowania dobry
4. Sasiedztwo bardzo korzystne
5. Dojazd bezposredni bardzo dobry

4.4.1. Obliczenie ceny sredniej

Cl + Cz + -+ C19
= 19

Cs = 286,09 zt/m?2
Potozenie ceny $redniej w przedziale:

Cio=Copi
L, — _“r~tmin
Pog=——"—

Cmax—Cmin
gdzie:
Pcé - potozenie ceny $redniej w przedziale
Cér - cena érednia ze zbioru nieruchomosci podobnych
Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomoséci podobnych

286,09 — 193,09

¢ = 13290 = 193,09 ~ 37

4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Conin _ 193,09 _ 0,67

Ce 286,09
Granica gorna (Gg) =

Comax _ 432,90 _ 151

C; 286,09
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4.5, USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcéw, uzyskane w toku analiz wiasnych oraz

od posrednikow w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 4
Procentowy wpltyw na wartos¢
L.p. Cechy rynkowe dziatki
(wagi cech)
1. Lokalizacja 30
2. Uzbrojenie dziatki 20
3. Stan zagospodarowania 25
4. Sasiedztwo 15
5. Dojazd bezposredni 10
RAZEM 100

4.6. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Tabela 5
Parametry cech rynkowych
L-p- Cechy rynkowe dziatki szacowanej
1. Lokalizacja atrakcyjna
2. Uzbrojenie dziatki petne
3. Stan zagospodarowania staby
4. Sasiedztwo bardzo korzystne
5. Dojazd bezposredni bardzo dobry
Tabela 6
Waga Zakres Wartos¢
L.p. Cechy rynkowe wspoétczynnika wspoétczynnikow wspotczynnika
(%) korygujacych (up)
1. Lokalizacja 30 0,201 - 0,453 0,299
2. Uzbrojenie dziatki 20 0,134 - 0,302 0,302
3. Stan zagospodarowania 25 0,1675 - 0,3775 0,1675
4. Sasiedztwo 15 0,1005 - 0,2265 0,2265
5. Dojazd bezposredni 10 0,067 - 0,151 0,151
RAZEM 100 0,67 - 1,51 1,146

*0,453 - 0,201 = 0,252
0,252 x 0,39 = 0,098

0,201 + 0,098 = 0,299

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono warto$¢ rynkowg 1 m2 powierzchni dziatki nr 42/5 (przyjeto

dwa wspdtczynniki K = 0,9 ze wzgledu na: funkcje drogowa oraz istniejace na dziatach ogrodzenia):
n
W, = cérxzui x K

i=1

Wp = 286,09 zt/m2 x 1,146 x (0,9)2= |265,56 z+/m2| powierzchni

Wartos$¢ rynkowa udziatu 1/36 czesci w prawie witasnosci nieruchomosci gruntowej o nr ewid. dziatki
24/4 i powierzchni 425 m2, uregulowanej w Kw Nr WA1L/00031086/5, wynosi:
Wy = 265,56 zt/m2 x 425 m2 x 1/36
Wy = 3.135,08 zt

Wartosc¢ udziatu ustalono na poziomie 3 . 1 30 Z+

stownie: trzy tysigce sto trzydziesci ztotych
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Wartos$¢ rynkowa udziatu 1/12 czesci w prawie witasnosci nieruchomosci gruntowej o nr ewid. dziatki
24/12 i powierzchni 471 m2, uregulowanej w Kw Nr WA1L/00031086/5, wynosi:
Wy = 265,56 zt/m2 x 471 m2 x 1/12
Wy = 10.423,23 zt

Wartosc¢ udziatu ustalono na poziomie 1 O . 420 Z+

stownie: dziesiec tysiecy czterysta dwadziescia ztotych

5. WNIOSKI KONCOWE
Oszacowane wyzej kwoty sa wartosciami rynkowymi udziatéw 1/36 i 1/12 czesci w prawie wlasnosci
nieruchomosci gruntowych, rozumianymi jako najbardziej prawdopodobne ceny mozliwe do osiggniecia
na wolnym rynku. Ustalone zostaty przy wykorzystaniu metody korygowania ceny S$redniej, na
podstawie cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych jakie uzyskane zostaty w wyniku transakcji
wolnorynkowych.

Oszacowane wartosci uwzgledniajg potozenie nieruchomosci, dojazd, ich zagospodarowanie,

mozliwosci uzbrojenia oraz warunki otoczenia, jak rowniez funkcje drogowa.
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6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]

~Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktdrg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktory jest zbyt
krotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowe udzialy w nieruchomosciach moga by¢ przeznaczone do sprzedazy w
postepowaniu upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowych udziatdw, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku
lokalnym, wartos¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadiosciowym mozna przyjaé na

poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

udziat w dziatce nr 24/4

WRW = 3.130 zt x 75% = 2.350 zt

stownie: dwa tysigce trzysta pieédziesigt ztotych

udziat w dziatce nr 24/12
WRW = 10.420 2t x 75% = 7.810 zt

stownie: siedem tysiecy osiemset dziesiec ztotych

OPRACOWAL -

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2025.04.28
15:52:45 +02'00'

WOJCIECH
BURKACKI

03-287 WARSZAWA
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7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

operat zawiera 27 ponumerowanych stron,

operat sporzadzony zostat wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.5.,

operat sporzadzony zostat w jednym egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym,

niniejsze opracowanie sporzadzit rzeczoznawca majatkowy posiadajacy numer uprawnien 2957,

rzeczoznawca potwierdza, ze posiada wystarczajaca wiedze o rynku wiasciwym dla przedmiotu wyceny, rozumie
przedmiot i cel wyceny oraz posiada odpowiednie umiejetnosci wymagane do tego, aby wykona¢ wycene w
sposdéb kompetentny,

rzeczoznawca potwierdza, ze w celu zapewnienia obiektywnej wyceny dziatat w sposdb niezalezny i bezstronny,
autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,
operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec oséb trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci zabudowanych;

ustalona warto$¢ udziatu w nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat, jakie potencjalny nabywca bytby
zobowigzany zapfaci¢ w zwigzku z jego nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysokos¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikédw zewnetrznych, a w szczegélnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku doméw jednorodzinnych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i w
przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Elektronicznie

podpisany przez
WoJCIESH "0 Wojciech Mariusz
Burkacki
8. ZALACZNIKI Data: 2025.04.28
* postanowienia o ogtoszeniu upadtosci; 15:53:00 +02'00'

odpisy z ksiag wieczystych wygenerowane ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

informacja geodezyjna o dziatkach;

Decyzja Prezesa Saqdu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sqdu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu biegtym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego.
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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20250221/00265
Sygnatura postepowania WA2M/GU/228/2025

Data obwieszczenia 21.02.2025

PODMIOT

Imie Ewa
Nazwisko Andrzejewska
Miejsce zamieszkania Wola Aleksandra, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
PESEL 55120601121
NIP 5241549724

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy dla m.st.Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy, ul. Czerniakowska 100a, 00-454 Warszawa, obwieszcza, ze
postanowieniem z dnia 21 lutego 2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej, ktorg jest Ewa Andrzejewska, PESEL 55120601121, sygnatura akt WA2M/GU/228/2025, postanowit:

1. ogtosi¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Ewa Andrzejewska, PESEL 55120601121, NIP 5241549724, miejsce zamieszkania: Wola
Aleksandra, adres Wolska 127B, 05-119 Wola Aleksandra, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990
Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac¢ syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 3000,00 (trzy tysigce ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze
$rodkéw Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 89
1140 2004 0000 3802 7814 3735.

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: WA2M/GUp-s/243/2025.

Numer obwieszczenia: 20250221/00265 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1

1

Dziatki ewidencyjne

Nr podstawy

Lp-1. - wpisu
Numer dziatki 24/4 1
Potozenie (numer porzqdkowy / gmina, miejscowos¢) |Lp. 1. 1 |NIEPORET, WOLA ALEKSANDRA
Sposéb korzystania NIERUCHOMOSC NIE ZABUDOWANA
Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odfgczono dziatke) /00007377 /
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci |425,00 M2 1
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 MAPA; 5, /00031085/

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00006402/98/, 1998-12-31, 2001-04-25, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrst]




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l

Dziat IV

DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2
) e Lp. 1. 1 1/6
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) ELZBIETA JABLONSKA, BOGUSEAW, KAZIMIERA
lp. 2. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazarh udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ | » 176 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 3
udziatu/rodzaj wspdlnosci) P MAEZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) GRZEGORZ FERENZ, STANISEAW, KRYSTYNA
Lp. 3. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ | | N 1/6 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 3
udziatu/rodzaj wspdlnosci) Pt MAEZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) ANNA FERENZ, JOZEF, JADWIGA
Lp. 4. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 4
) P Lp. 1. 3 1/6
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) ZBIGNIEW OKULUS, IGNACY, MARIANNA
Lp. 5. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 4
’ PR Lp. 1. 4 1/6
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) BOZENA KUBIAK, JANUSZ, MARIA
Lp.6. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp.1. 7 ‘8 172 6,12

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

JUSTYNA EDYTA SMOLSKA, RYSZARD, KRYSTYNA, 77091101121

Nr podstawy

Lp. 7.
P ‘ wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 11
. . P Lp. 1. 9 1727
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) |PIOTR SMOLSKI, TADEUSZ, ALINA, 76092106630
Lp. 8. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 11
. . e Lp. 1. 10 1727
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) PAWEL SMOLSKI, TADEUSZ, ALINA, 76092105158
Lp. 9. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ p. 1. 11 1/27 . 11

udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

ANNA ELZBIETA GADOMSKA,

TADEUSZ, ALINA, 73071702865

Lp. 10. ‘

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Lp. 1.

12

6 /72

WSPOLNOSC EACZNA WSPOLNIKOW SPOLKI
CYWILNEJ

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

LESZEK ANDRZEJ WIELGOSZ, EDMUND, MARIANNA, 72051712616

15

Lp. 11. ‘

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Lp. 1.

12

6 /72

WSPOLNOSC £ACZNA WSPOLNIKOW SPOLKI
CYWILNEJ

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

SYLWESTER MACIE] WIELGOSZ, LESZEK, RENATA, 98022407576

15

Nr podstawy

Lp. 12. ‘ ;
wpisu
Lista wskazarh udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ | 13 > 172 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 15
udziatu/rodzaj wspdlnosci) P MAEZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) SLAWOMIR ANDRZEJEWSKI, JAN, EWA, 55021400191
Lp. 13. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ | | 13 > 172 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 15
udziatu/rodzaj wspdlnosci) Pt MAEZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) EWA MARIA ANDRZEJEWSKA, PIOTR, ZOFIA, 55120601121
Komentarz do migracji
Nr podstawy

wpisu




Whpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére W PODSTAWIE NABYCIA DO NR BIEAZCEGO WPISU 1 INSTNIEJE ROZBIEZNOSC W |-
zawierajg tre$¢ nieobjeta strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw ROCZNIKU SPORZADZENIA UMOWY SPRZEDAZY TJ. 18 GRUDNIA 1999R. A NR
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej REPERTORIUM A TJ. 7676/98.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2

UMOWA SPRZEDAZY, 7676/98, 1999-12-18, KRZYSZTOF RUSZKOWSKI, LEGIONOWO; 2-3, /00031085/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00006402/98/, 1998-12-31, 2001-04-25, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA SPRZEDAZY, 5749/99, 1999-06-25, KRZYSZTOF RUSZKOWSKI, LEGIONOWO; 2-3, /00031087/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00002572/99/, 1999-06-28, 2001-04-26, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA SPRZEDAZY, 9872/99, 1999-10-29, KRZYSZTOF RUSZKOWSKI, LEGIONOWO; 2-3, /00031088/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00005227/99/, 1999-11-04, 2001-04-26, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA DAROWIZNY, 8017/2017, 2017-07-24, KRZYSZTOF RUSZKOWSKI, LEGIONOWO; 16-20

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1L/00007838/17/001, 2017-07-24 19:05:00, 2017-11-22-10.50.58.596502, NIE, 14-15

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

IAKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 7422/2017, 2017-11-27, RAFAL JAKUBASZEK, WARSZAWA; 67-68

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1L/00013344/17/001, 2017-11-29 11:10:00, 2018-02-27-13.43.53.324163, NIE, 64-66

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

UMOWA O PODZIAL MAJATKU WSPOLNEGO, 5813/2019, 2019-11-14, KAROLINA PEKALA, WARSZAWA; 37-40, WA1L/00050850/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1L/00023806/19/001, 2019-11-14 10:48:00, 2020-06-18-13.40.07.075901, NIE, 34, WA1L/00050850/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

UMOWY SPRZEDAZY, 2310/2024, 2024-09-27, KATARZYNA JANKOWSKA, LEGIONOWO; 110-123, WA1L/00034599/5

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1L/00014353/24/001, 2024-09-27 16:14:00, 2024-12-03-13.18.44.164457, NIE, 106-108, WA1L/00034599/5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat III Dziat IV |

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / WA1L / 4179/ 25 / 1 - 2025-03-17, 11:24:08 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp.1. ‘ N Nr Podstawy
wpisu

Numer wpisu 2 10

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tres¢ wpisu

StUZEBNOSC PRZESYEU USTANOWIONA NA NIERUCHOMOSCI, STANOWIACE]
DZIALKE O NUMERZE EWIDENCYJNYM 24/4, WYKONYWANA NA CALE] DEUGOSCI
PRZEDMIOTOWE]J DZIAEKI OBCIAZONEJ, WZD£UZ PLANOWANEGO PRZEBIEGU
SIECI KANALIZACYJNEJ, POLEGAJACA NA:

- UDOSTEPNIENIU PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI GMINIE NIEPORET,
BEDACE) INWESTOREM, A W SZCZEGOLNOSC| PRZEDSIEBIORSTWU
WODOCIAGOWO-KANALIZACYJNEMU Z CHWILA ROZPOCZECIA PRZEZ
INWESTORA ROBOT BUDOWLANYCH NA PODSTAWIE POZWOLENIA NA BUDOWE,
Z ZASTRZEZENIEM, ZE POWYZSZE ZOBOWIAZANIE DOTYCZY TAKZE
UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI UPOWAZNIONEMU PRZEZ INWESTORA
WYKONAWCY ROBOT BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH Z BUDOWA GMINNEJ SIECI
KANALIZACY)NEJ ORAZ WSZYSTKIM POZOSTALYM UCZESTNIKOM PROCESU
INWESTYCYJNEGO STANOWIACEGO PRZEDMIOT UMOWY, - UMOZLIWIENIU
INWESTOROWI LUB OSOBOM DZIALAJACYM NA JEGO ZLECENIE WYKONYWANIA
NA TERENIE NIERUCHOMOSCI CZYNNOSCI NIEZBEDNYCH DO PRZYGOTOWANIA
INWESTYCJI, W TYM MIEDZY INNYMI CZYNNOSCI NIEZBEDNYCH DO WYKONANIA
PROJEKTU SIECI KANALIZACYJNEJ, PRZEPROWADZANIA OGLEDZIN
NIERUCHOMOSCI, WYTYCZENIA PRZEBIEGU URZADZEN GMINNEJ SIECI
KANALIZACYJNEJ W GRANICACH PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI, -
UMOZLIWIENIU WYKONYWANIA PROJEKTU BUDOWLANEGO, ROBOT
BUDOWLANYCH PRZEZ CZAS KONIECZNY DO ICH PEENE) REALIZAC)I - ZGODNIE Z
PROJEKTEM BUDOWLANYM | PRZEPISAMI PRAWA BUDOWLANEGO,

- NIEZAKEOCANIU PROCESU INWESTYCYJNEGO, ZAS PO WYBUDOWANIU NA
PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI GMINNEJ SIECI KANALIZACYINEJ:

- UDOSTEPNIENIU PRZEDMIOTOWE] NIERUCHOMOSCI INWESTOROWI | OSOBOM
DZIALAJACYM NA ZLECENIE INWESTORA, A TAKZE NASTEPCOM PRAWNYM
INWESTORA, W CELU WYKONYWANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z
KONSERWACJA, USUWANIEM AWARII ORAZ PRZEGLADAMI GMINNE]J SIECI
KANALIZACYJNEJ W GRANICACH PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI, -
UMOZLIWIENIU KORZYSTANIA PRZEZ GMINE NIEPORET - A W SZCZEGOLNOSCI
PRZEZ PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOWO-KANALIZACYJNE, KTOREMU GMINA
NIEPORET PRZEKAZAEA LUB PRZEKAZE DO EKSPLOATAC)! SIEC KANALIZACYJNA
WYBUDOWANA NA PRZEDMIOTOWE] NIERUCHOMOSCI - Z NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONEJ ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM TYCH URZADZEN (URZADZEN SIECI
KANALIZACY)NEJ), AW TYM Z PRAWEM PRZESYEU SCIEKOW - NA RZECZ GMINY
NIEPORET - ZGODNIE Z TRESCIA § 2 AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR 10138/2017
Z DNIA 25.09.2017 ROKU.

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)
(Nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.

GMINA NIEPORET, NIEPORET, 013270519

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

10 USTANOWIENIE SLUZEBNOSCI PRZESYLU, 10138/2017, 2017-09-25, JACEK ZBIGNIEW RUSZKOWSKI, LEGIONOWO; 37-41

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1L/00010353/17/001, 2017-09-25 21:29:00, 2017-12-08-12.15.56.401000, NIE, 35-36
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

[Powrst]




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

[Powrst]




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1

1

Dziatki ewidencyjne

Nr podstawy

Lp-1. - wpisu
Numer dziatki 24/12 1
Potozenie (numer porzqdkowy / gmina, miejscowos¢) |Lp. 1. 1 |NIEPORET, WOLA ALEKSANDRA
Sposéb korzystania NIERUCHOMOSC NIEZABUDOWANA
Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odfgczono dziatke) /00007377 /
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci |471,00 M2 1
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 MAPA; 4, /00031088/

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00005226/99/, 1999-11-04, 2001-04-26, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrst]




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat I

Dziat llI

Dziat IV |

DZIAL Il - WLASNOSC

Wtasciciele

Lp. 1. | Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2
- DI Lp. 1. 1 1/6
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) ZBIGNIEW OKULUS, IGNACY, MARIANNA
Lp. 2. | Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2
° DI Lp. 1. 2 1/6
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) BOZENA KUBIAK, JANUSZ, MARIA
Lp. 3. | Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ ‘Lp 1 5 ‘1 /6 ‘ 513

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

JUSTYNA EDYTA SMOLSKA, RYSZARD, KRYSTYNA, 77091101121

Lp. 4. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢

12

Lp. 1. 6 1/18
udziatu/rodzaj wspélnosci) ‘ P ‘ ‘
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) PIOTR SMOLSKI, TADEUSZ, ALINA, 76092106630
Lp. 5. | Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 12
. . PSP Lp. 1. 7 1/18
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) PAWEL SMOLSKI, TADEUSZ, ALINA, 76092105158
Lp. 6. | Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ ‘LpA 1 s ‘1 18 ‘ 12

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

ANNA ELZBIETA GADOMSKA, TADEUSZ, ALINA, 73071702865

Lp.7. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘LpA

3 ‘18 172 ‘WSPOLNOSC EACZNA WSPOLNIKOW SPOEKI CYWILNE]

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

LESZEK ANDRZEJ WIELGOSZ, EDMUND, MARIANNA, 72051712616

4,16

Lp. 8. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

‘LpA

3 ‘18 172 ‘WSPOLNoﬂc' EACZNA WSPOLNIKOW SPOEKI CYWILNE]

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

SYLWESTER MACIE] WIELGOSZ, LESZEK, RENATA, 98022407576

4,16

Lp.9. |

Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢

16

‘ e Lp. 1. 9 6/72 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) SLAWOMIR ANDRZEJEWSKI, JAN, EWA, 55021400191
Lp. 10. | Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ . & o 16
Lp. 1. 9 6 /72 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

EWA MARIA ANDRZEJEWSKA, PIOTR, ZOFIA, 55120601121

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

2 UMOWA SPRZEDAZY, 9872/99, 1999-10-29, KRZYSZTOF RUSZKOWSKI, LEGIONOWO; 2-3, /00031088/

DZ. KW.//00005226/99/, 1999-11-04, 2001-04-26, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

4 UMOWA SPRZEDAZY, 8080/2004, 2004-11-15, MARIUSZ KMIECIK, LEGIONOWO; 10-12, WA1L/00034599/5

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA1L/00008543/04/001, 2004-11-16 14:45:46, 2005-09-09-09.55.03.280977, NIE, 12, WA1L/00034599/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

5 UMOWA DAROWIZNY, 8155/2005, 2005-12-19, MARIUSZ KMIECIK, LEGIONOWO; 13-15, WA1L/00034600/

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA1L/00009370/05/001, 2005-12-20 10:52:57, 2006-03-23-15.07.46.733103, NIE, 15, /00034600/
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt, pofoZenie wniosku - numer ksiegi)

12 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 7422/2017, 2017-11-27, RAFAL JAKUBASZEK, WARSZWWA; 67-68, WA1L/00031086/5

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA1L/00013345/17/001, 2017-11-29 11:11:00, 2018-05-04-14.46.53.536536, NIE, 108-110
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

13 UMOWA O PODZIAL MAJATKU WSPOLNEGO, 5813/2019, 2019-11-14, KAROLINA PEKALA, WARSZAWA; 37-40, WA1L/00050850/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA11/00023805/19/001, 2019-11-14 10:48:00, 2020-06-18-13.39.12.962938, NIE, 34, WA1L/00050850/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

16 UMOWY SPRZEDAZY, 2310/2024, 2024-09-27, KATARZYNA JANKOWSKA, LEGIONOWO; 110-123, WA1L/00034599/5

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA1L/00014352/24/001, 2024-09-27 16:14:00, 2024-12-03-13.11.58.935405, NIE, 106-108, WA1L/00034599/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat III Dziat IV |

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./ KOMO / 176642 / 24 - 2024-11-04, 15:05:18
1.1 DZ. KW. / WA1L / 16449 / 24 / 1 - 2024-11-04, 15:45:40 - WYKRESLENIE WSZCZECIA EGZEKUC)I
2. REP.C./ KOMO / 176616 / 24 - 2024-11-04, 14:47:25
2.1 DZ. KW. / WA1L / 16442 / 24 / 1 - 2024-11-04, 15:19:50 - WYKRESLENIE WSZCZECIA EGZEKUCJI
3. DZ. KW. / WA1L / 4180 / 25 / 1 - 2025-03-17, 11:34:55 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
Lp.1. Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 7

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tres$¢ wpisu

NIEODPEATNA | NA CZAS NIEOZNACZONY SLUZEBNOSC PRZESYEU NA DZIALCE
NR 24/12 OGRANICZONA DO PASA GRUNTU O SZEROKOSCI 1 METRA WZDLUZ
PRZEBIEGU SIECI GAZOWEJ, O TRESCI ZGODNE]J Z PAR. 2 AKTU NOTARIALNEGO
NR REP. A 1007/2009 Z DNIA 2009-02-26, SPORZADZONEGO PRZEZ MAGDALENE
EWE PILASZEWICZ - NOTARIUSZA W LEGIONOWIE

Przedmiot wykonywania

DZIAEKA NR 24/12

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

MAZOWIECKA SPOLKA GAZOWNICTWA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, WARSZAWA,
01719570800000

Lp. 2.

Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu

2

11

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tres$¢ wpisu

StUZEBNOSC PRZESYEU USTANOWIONA NA NIERUCHOMOSCI, STANOWIACE]
DZIALKE O NUMERZE EWIDENCYJNYM 24/12, WYKONYWANA NA CALE) DEUGOSCI
PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI OBCIAZONE), WZDEUZ PLANOWANEGO PRZEBIEGU
SIECI KANALIZACYJNEJ, POLEGAJACA NA:

- UDOSTEPNIENIU PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI GMINIE NIEPORET,
BEDACE) INWESTOREM, A W SZCZEGOLNOSCI PRZEDSIEBIORSTWU
WODOCIAGOWO-KANALIZACYJNEMU Z CHWILA ROZPOCZECIA PRZEZ
INWESTORA ROBOT BUDOWLANYCH NA PODSTAWIE POZWOLENIA NA BUDOWE,
Z ZASTRZEZENIEM, ZE POWYZSZE ZOBOWIAZANIE DOTYCZY TAKZE
UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI UPOWAZNIONEMU PRZEZ INWESTORA
WYKONAWCY ROBOT BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH Z BUDOWA GMINNEJ SIECI
KANALIZACY)NEJ ORAZ WSZYSTKIM POZOSTALYM UCZESTNIKOM PROCESU
INWESTYCYJNEGO STANOWIACEGO PRZEDMIOT UMOWY,

- UMOZLIWIENIU INWESTOROWI LUB OSOBOM DZIALAJACYM NA JEGO ZLECENIE
WYKONYWANIA NA TERENIE NIERUCHOMOSCI CZYNNOSCI NIEZBEDNYCH DO
PRZYGOTOWANIA INWESTYCJI, W TYM MIEDZY INNYMI CZYNNOSCI
NIEZBEDNYCH DO WYKONANIA PROJEKTU SIECI KANALIZACY)NEJ,
PRZEPROWADZANIA OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI, WYTYCZENIA PRZEBIEGU
URZADZEN GMINNEJ SIECI KANALIZACYJNEJ W GRANICACH PRZEDMIOTOWE)
NIERUCHOMOSCI,

- UMOZLIWIENIU WYKONYWANIA PROJEKTU BUDOWLANEGO, ROBOT
BUDOWLANYCH PRZEZ CZAS KONIECZNY DO ICH PEENEJ REALIZAC)! - ZGODNIE Z
PROJEKTEM BUDOWLANYM | PRZEPISAMI PRAWA BUDOWLANEGO,

- NIEZAKLOCANIU PROCESU INWESTYCYJNEGO, ZAS PO WYBUDOWANIU NA
PRZEDMIOTOWE) NIERUCHOMOSCI GMINNEJ SIECI KANALIZACYINEJ:

- UDOSTEPNIENIU PRZEDMIOTOWE) NIERUCHOMOSCI INWESTOROWI | OSOBOM
DZIAEAJACYM NA ZLECENIE INWESTORA, A TAKZE NASTEPCOM PRAWNYM
INWESTORA, W CELU WYKONYWANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z
KONSERWACJA, USUWANIEM AWARII ORAZ PRZEGLADAMI GMINNE] SIECI
KANALIZACYJNEJ W GRANICACH PRZEDMIOTOWE] NIERUCHOMOSCI,

- UMOZLIWIENIU KORZYSTANIA PRZEZ GMINE NIEPORET - AW SZCZEGOLNOSCI
PRZEZ PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOWO-KANALIZACYJNE, KTOREMU GMINA
NIEPORET PRZEKAZALA LUB PRZEKAZE DO EKSPLOATAC)I SIEC KANALIZACY)NA
WYBUDOWANA NA PRZEDMIOTOWE] NIERUCHOMOSCI - Z NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONEJ ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM TYCH URZADZEN (URZADZEN SIECI
KANALIZACYJNEJ), AW TYM Z PRAWEM PRZESYtU SCIEKOW - ZGODNIE Z TRESCIA
§ 2 AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR 10144/2017 Z DNIA 25.09.2017 ROKU.

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)
(Nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.

GMINA NIEPORET, NIEPORET, 013270519

Lp. 3.

Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu

3

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tres¢ wpisu

WSZCZECIE EGZEKUCJI Z 2/6 CZESCI NIERUCHOMOSCI STANOWIACE] UDZIAL
NALEZACY DO TADEUSZA DEBOWSKIEGO PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY
SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE MARCINA TURSKIEGO W SPRAWIE KM
1026/23 PROWADZONEJ Z WNIOSKU WIERZYCIELA PROKURA
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY (POPRZEDNIO: PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY
FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY) PRZECIWKO DEUZNIKOWI TADEUSZOWI
DEBOWSKIEMU.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.

PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ

INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WROCEAW, 140317429

14




Lp. 4.

Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu

4 15

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tres¢ wpisu

PRZYEACZENIE SIE DO EGZEKUC)I Z 2/6 CZESCI NIERUCHOMOSCI STANOWIACE]
UDZIAL NALEZACY DO TADEUSZA DEBOWSKIEGO PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE MARCINA TURSKIEGO W
SPRAWIE KM 585/24 PROWADZONE] Z WNIOSKU WIERZYCIELI PIOTRA
SMOLSKIEGO ORAZ PAWEA SMOLSKIEMU PRZECIWKO DEUZNIKOWI
TADEUSZOW! DEBOWSKIEMU.

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) Lp. 1. PAWEL SMOLSKI , 76092105158

Lp. 2. PIOTR SMOLSKI , 76092106630

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

7

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU OGRANICZONEGO PRAWA RZECZOWEGO - SLUZEBNOSCI PRZESYLU, 1007/2009, 2009-02-26, MAGDALENA EWA
PILASZEWICZ, LEGIONOWO; 55-57

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1L/00002036/09/001, 2009-02-27 10:41:20, 2009-04-17-13.01.27.010936, NIE, 56

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

USTANOWIENIE SLUZEBNOSCI PRZESYLU, 10144/2017, 2017-09-25, JACEK ZBIGNIEW RUSZKOWSKI, LEGIONOWO; 93-97

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1L/00010352/17/001, 2017-09-25 21:27:00, 2018-01-09-09.18.39.198410, NIE, 91-92

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1026/23, 2024-04-23, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE MARCIN TURSKI; 120
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1L/00006180/24/001, 2024-04-24 15:17:00, 2024-11-14-16.11.14.894124, NIE, 118

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 585/24, 2024-06-27, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W LEGIONOWIE MARCIN TURSKI; 125
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1L/00009675/24/001, 2024-06-28 12:27:00, 2024-11-15-08.14.28.663431, NIE, 123

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 111 Dziat IV ”

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW./ WA1L / 17652 / 24 / 3 - 2024-11-27, 12:52:12 - WYKRESLENIE HIPOTEKI PRZYMUSOWE])
2. DZ. KW./ WA1L / 17652 / 24 / 2 - 2024-11-27, 12:51:38 - WYKRESLENIE HIPOTEKI PRZYMUSOWE]J
3. DZ. KW./ WA1L / 17652 / 24 / 1 - 2024-11-27, 12:51:23 - WYKRESLENIE HIPOTEKI PRZYMUSOWE]J
4. DZ. KW./WA1L / 14626 / 24 / 1 - 2024-10-04, 12:59:29 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE)
5. DZ. KW./WA1L / 14622/ 24 / 1 - 2024-10-04, 12:55:27 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE)
Lp.1. Nr _podstawy
Wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 8,17
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYJNA
Suma (stownie), waluta 34613,45 (TRZYDZIESCI CZTERY TYSIACE SZESCSET TRZYNASCIE 45/100) Zt.
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 3
Lp. 2. 9
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢)  |Lp. 1. 1 NALEZNOSC STWIERDZONA DECYZJA NR IL/DK/450100/44/5/462/2009 Z
DNIA 2009-06-22
Inne informacje HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYJNA NA ZABEZPIECZENIE SPEATY NIEOPLACONYCH
PRZEZ TADEUSZA DEBOWSKIEGO SKEADEK NA UBEZPIECZENIA SPOLECZNE
Rodzaj zmiany |Lp. 1 UZUPEENIONO POLE 4.4.1.6 W ZW. ZE SPRZEDAZA OBCIAZONEGO UDZIALU.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Il ODDZIAL W WARSZAWIE - INSPEKTORAT
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 'W LEGIONOWIE, WARSZAWA, 00001775600245
Lp.2. Nr _podstawy
Wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 9,17
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYJNA
Suma (stownie), waluta 10161,74 (DZIESIEC TYSIECY STO SZE§CDZIESIAT_]EDEN 74/100) Zt.
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 3
Lp. 2. 9
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢)  |Lp. 1 1 NALEZNOSC STWIERDZONA DECYZJA NR IL/DK/450100/44/5/463/2009 Z
DNIA 2009-06-22
Inne informacje HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYJNA NA ZABEZPIECZENIE SPLATY NIEOPLACONYCH
PRZEZ TADEUSZA DEBOWSKIEGO SKEADEK NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE
Rodzaj zmiany |Lp. 1. UZUPEENIONO POLE 4.4.1.6 W ZW. ZE SPRZEDAZA OBCIAZONEGO UDZIALU.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg lp.1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Il ODDZIAL W WARSZAWIE - INSPEKTORAT
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 'W LEGIONOWIE, WARSZAWA, 00001775600245
Lp. 3. Nr _podstawy
Wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 10,17
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYJNA
Suma (stownie), waluta 2736,09 (DWA TYSIACE SIEDEMSET TRZYDZIESCI SZESC 09/100) Zt.
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 3
Lp. 2. 9
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢)  |Lp. 1. 1 NALEZNOSC STWIERDZONA DECYZJA NR IL/DK/450100/44/5/464/2009 Z
DNIA 2009-06-22
HIPOTEKA PRZYMUSOWA KAUCYJNA NA ZABEZPIECZENIE SPEATY NIEOPLACONYCH
Inne informacje PRZEZ TADEUSZA DEBOWSKIEGO SKEADEK NA FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
Rodzaj zmiany Lp. 1 UZUPEENIONO POLE 4.4.1.6 W ZW. ZE SPRZEDAZA OBCIAZONEGO UDZIALU.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg lp.1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH |l ODDZIAL W WARSZAWIE - INSPEKTORAT
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 'W LEGIONOWIE, WARSZAWA, 00001775600245
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
8 DECYZJA, IL/DK/450100/44/5/462/2009, 2009-06-22, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOEECZNYCH Il ODDZIAE W WARSZAWIE - INSPEKTORAT W LEGIONOWIE; 72

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1L/00011772/09/001, 2009-10-16 12:15:19, 2009-10-23-11.17.45.296994, NIE, 70-71
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

9 DECYZJA, IL/DK/450100/44/5/463/2009, 2009-06-22, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Il ODDZIAL W WARSZAWIE - INSPEKTORAT W LEGIONOWIE; 79
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1L/00011773/09/001, 2009-10-16 12:15:49, 2009-10-23-12.42.57.762722, NIE, 77-78

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

10 DECYZJA, IL/DK/450100/44/5/464/2009, 2009-06-22, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH Il ODDZIAL W WARSZAWIE - INSPEKTORAT W LEGIONOWIE; 85
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1L/00011774/09/001, 2009-10-16 12:16:16, 2009-10-28-11.52.59.049557, NIE, 83-84

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

17 UMOWY SPRZEDAZY, 2310/2024, 2024-09-27, KATARZYNA JANKOWSKA, LEGIONOWO; 110-123, WA1L/00034599/5

wieczystej)

DZ. KW./WA1L/00014352/24/002, 2024-09-27 16:14:00, 2024-12-03-13.11.58.935405, TAK, 106-108, WA1L/00034599/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi




27.04.2025, 09:18 Rezultat zapytania

Wojewddztwo : mazowieckie
Powiat : legionowski
Jednostka ewidencyjna : NIEPORET
Nazwa obrebu : WOLA ALEKSANDRA
Numer obrebu : 0015

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 27-04-2025

Jednostka rejestrowa : G.111

Grupa rejestrowa : 7
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
24/4 Oznaczenie | Pow. 0,0425
Id dziatki :
140803_2.0015.24/4 dr | 0,0425
Informacja o budynkach:
Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST K?}n/dgg. Pow. zabud.
. WOLSKA 129 o
24/5:1 05-126 WOLA ALEKSANDRA Budynki mieszkalne | 2/0 123

Id. budynku: 140803 2.0015.24/5.1_BUD (jednostka rej.: G.29)
Dziatki: 140803_2.0015.24/4, 140803_2.0015.24/5, 140803_2.0015.24/6

https://powiat-legionowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+



27.04.2025, 09:19 Rezultat zapytania

Jednostka rejestrowa : G.108

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Nazwa obrebu :

Numer obrebu :

mazowieckie
legionowski
NIEPORET

WOLA ALEKSANDRA
0015

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 27-04-2025

Grupa rejestrowa : 7
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
24/12 Oznaczenie | Pow.
Id dziafki :
140803_2.0015.24/12 dr | 0,0471

https://powiat-legionowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+
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Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L / 12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017519

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. F 02-001 Warszawa
Starszy ds Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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